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Rodinny dam, seniady Cechi

27. kwtna 2010 - Nakup bytéi rodinného domu je progtSinu kupujicich zivotni investici.
Zajem o byty se propadEkdy az o desitky procent. Rodinné domy si vSak satoaktivitu z
mnoha dvodi stale drzi.

Pro ktery typ rodinného domu se rozhodnout? JakgjehodrjSi? Na co jefeba si datf
vybéru rodinného domu pozor a s kyrfigmdné nedostatky nemovitosti konzultovat? Na tyto
a dalsi otazky odpovidalo Lidovym novinagt pealitnich odborniik Veronika JeZzkova,
vedouci analytické skupiny vedeni developerskéespobti Central Group, Jdvezab feditel
developerské firmy JRD, realizujici nizkoenergatiblytové i rodinné domy, Radek Sim,
architekt a jednatel architektonické kant¢elAtelier 6, DavidCernik, jednatel realitni
spol&nosti Maxima Reality, a Michal Pich, jednatel sgolestiEuroNet Media, ktera
provozuje nafiklad realitni portalyvww.Realitymorava.cnebowww.Realitycechy.cz

* LN Propad zajmu o byty se odrazil vyra&zma jejich cenach. Jak se s fidankrizi
popasoval segment rodinnych dish

Jednatel realitni kancetDavidCernik: Dalo by sgici, Ze krize se na prodeji dém
neprojevila ténd vibec, za posledni rok jsme nezaznamenalét&adny pokles v prodeji.
Muzeme hovit tak maximalg o dvou azifiprocentnim poklesu. Developerka Veronika
Jezkovéa: V segmentutdich rodinnych doiinbyl stejré jako v gipadt byti velkych dispozic
pokles poptavky v dabkrize nejcitel®jSi. Naproti tomu v fipadt byti a rodinnych dori
stredni kategorie byl pokles poptavky n¢éryrazny. Provozovatel realitnich wieMichal
Pich: Novych a udrZzovanych ddrse recese nedotkla nijak razantBtejreé tak neposkodila
ani nemovitosti na atraktivnich mistech. Naopakmoé domy ped rekonstrukci byly
zasazeny po#mné razants.

* LN Jaké typy rodinnych dofhjsou momentakinejprodavagsi a v jakych cenovych
relacich se pohybuiji?

DC: Zaznamenavame zajem u v3echitgpbidek. V poslednichskolika mgsicich jsou
nejprodavagySi starsi domy v Praze v cenovych relacich od akndeseti milion korun a
mensitadové domky nedaleko Prahy v gdwmlemctyi miliona korun. VJ: Jak vyplyva z
nasich statistik, jednozta nejwtsi zajem je o rodinné domy o dispozici 5+1. fivmies fi
¢tvrtiny celkového pétu prodefi rodinnych dond. Druhou nejzadatsi dispozici jsou domy
6+1 a nasledhdomy s dispozicemi 4+1. MP: Diky niz§im cenam polzestale pevlada
zajem o rodinné domy v mensSich obcich na Ukorideenméstech. Z dlouhodobé praxe
musim ovSem konstatovat, Ze se stale vice setkavmi, ktegi si pred lety postavili nebo
koupili rodinny dim na vesnici a podgjiekémcase se rozhodli pro navrat déste. Tyk4 se to
vétSinou satelitni vystavby. lipsto je rodinny @im v prirodk stdle snem mnohaeskych
rodin. Cenové rozfti je velmi izné. V okoli Prahy jsou nejzadg$i rodinné domy do



zhruba 3,5 milionu korun, v dalSichéatech do zhruba 2,5 milionu korun. Diky cenové
dostupnosti se stale vic Zadaji starsi rodinné domy

* LN Jak dlouho se dnes prodava rodinriyrdve srovnani s obdobinigad rokem?

DC: Mame gipady, kdy dm zainzerujeme a obratem mame klienta, ktery mayezjem a
nemovitost koupi. Bkdy se ale samaejme stane, Ze prodej trva &kolik mésiai. V praméru
se da hoviit o trech az pti tydnech. MP: Bive st&ilo n¢kolik dni, maximalr tydni. Nyni
se délka prodeje prodlouZila i n&kolik mésiai. Navic to nevypada, Ze by se v tétgivnélo
v dalSich nisicich gco nenit.

* LN Podle¢eho ma laicky zajemce o koupi poznat, zda §dagjde o kvalitni rodinnyim?

Architekt Radek Sima: VeliceitkZité je podivat se na Uzemni plani2d se totiZ stat, Ze
¢lovék koupi pozemek za velmi vyhodnou cenu a pak zjistie vedle & naplanovanéareba
vystavba piimyslové zony. V skterych gipadech neni odéei podivat se na povédvou
mapu. Zajemce by si&htaké zjistit orientaci pozemku vzhledem keé&tevym stranam.
Pokud je totiz pozemek na severnim svahu, v budoséhneme hlowi do kapsy kuli
vytapini domu. U starSich rodinnych darhy bylo dobré si zjistit jeho stavebtechnicky
stav, zejména s ohledem na krovy a zéklady domu.\WMi#vnifack nedoporduji kupovat
nemovitosthnedpo prvni prohlidce. Idealni je navstivit ji vickra to nejlépe v dopolednich i
v odpolednich hodinach. Hinost okoli, pistupnost slunce do jednotlivy¢asti domu,
vytizeni giléhajici komunikace mohou byt velmilezité pro planované vyuzivani domu. VJ:
Jednozn&n¢ doporwujeme zdéné rodinné domy, které maji oproti jinym fyp staveb
(napiklad drevostavbam, montovanym dofmwk) lepSi tepel&izolacni a protihlukove
vlastnosti. Kvalitu stavby si Ize ékit také na zaklagcertifikat, které by ndly byt
vystavovany nejen dodavaiet jednotlivych zabudovanych stavebnich matéraal
technologii. Optimalni je, pokud kvalitu stavbyetila nezavisla odborna autorita.

* LN Kdo by ji mél byt? Kdo miZe posuzovat kvalitu rodinného domu?

RS: Treba stavebni inZenyr posuzuje stavetathnicky stav nemovitosti. Podiva se na zdivo
a hned vidi, jestli nehrozi vihko&tdievomorka nebo zda nebude za&pbt vynenit krov.
Architekt by to mohl rozpoznat také, ale spiSe edhl dispozini Upravy. Nejlepsi by bylo
prizvat oba.

* LN Co je nutné zohlednitiprozhodovani, zda koupit novy, nebo star&n@

RS: Vyhoda star$ich danje v tom, Ze jiZ stoji v&aké konsolidované zastaya Ize si
predstavit, co v okoli bude. Jejich nevyhodou jeddenich bude nutné s néjpgi
pravdpodobnosti tive ¢i pozdsji investovat. Budereba podkopat zaklady, dat tam izolace
proti zemni vihkosti, zkontrolovat krovfipadre prelozit bul’ ¢ast krovu, nebo &3Sni

krytinu.

* LN Cim se lisi materialy vyuzivané na klasicky rodimtiyn od &ch, které se pouzivajfip
stavi® nizkoenergetického domu?

Developer JaRRezab: Nizkoenergeticky rodinnyiah Ize stavt ténmsi ze viech na trhu
dostupnych material Zasadni rozdil je v tloti§e tepelnych izolaci, v kvatibken a v
pouziti vzduchotechniky s rekuperaci vzduchu.



* LN Jak moc se riize liSit cenadchto donti, predpokladame-li, Ze stoji ve srovnatelné
lokalit¢ a ma srovnatelné dispozice?

JR: Rozdil mize byt i dobrém navrhu minimalni, ¥adu nula aZ & procent, mize v3ak jit i
o rozdil deset procent. Fakigkteré do porovnani a navrhu vstupuiji, je mnof®t&zké
pausalg odpovdét. S rozumnym navrhemime byt rozdil opravdu minimalni.

* LN O co se lidé v pipadt koupz domu zajimaji nejvic?

VJ: Pro ¥tSinu zajemt je naprosto rozhodujici lokalita a cena. Zajirsajb dopravni
dostupnost, akanskou vybavenost, blizkost zede nakupnich center. ©: Nasleduje
dispozice a velikost domu a pozemku, technicky.d¥#klady na energie nepiainezi
zakladni kritéria p vybéru. Také sousedé jsou rozhodujici faktor pouze emagaitu
transakci.

* LN Co si dnes lidé k domu radi fiauji a co jiz vymizelo?
RS: Kdysi byl velice vyrazny trend vystavby bagébnes v3ak lidé zji%iji, jak jsou
nakladné na udrzbu i sgebu energii. Nyni je trendem ridgad vytah u patrovych doim

jelikoz jejich majitelé mysli do budoucna.
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